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RESOLUCION GENERAL (D.G.R.) N° 208/2020
CORRIENTES, 27 de Julio de 2020

VISTO:
El Expediente N°® 123-0207-06790-2020, caratulado “RECIENTE LEY DE
ALQUILERES N° 27.551”, iniciado por el Colegio de Escribanos de la Provincia de Corrientes, y;

CONSIDERANDO:

Que, a través del presente expediente el requirente segun e);presa en razon a su
responsabilidad de 6rgano de control y superintendencia del Notariado, en la Jurisdiccion de
Corrientes, la cual trae aparejado bregar por el cumplimiento de toda norma que regule la funcion
notarial y en razon a ello pide un pronunciamiento con relacion a la Ley Nacional N° 27.551,
publicada en el Boletin Oficial en fecha 30/06/2.020, la cual modifica el Codigo Civil y Comercial
de la Nacioén, en materia referida a la locacién de inmuebles y en especifico al impacto que tendra
esa modificacion en la carga publica de Agente de Retencién del Impuesto de Sellos.

Que, como consultas puntuales peticiona pronunciamiento en referencia a: “I)
Contratos de locacion con destino habitacional celebrados a partir del 01/07/2.020, en los que se
fija un precio mensual para el primer afio en forma cierta y determinada, quedando pactado el
ajuste por los siguientes afios conforme lo establece el Art. 14 de la Ley... y que a la fecha no se
encuentra publicado el indice.”’; “2) Contratos de locacion con destino habitacional celebrados a
partir del 01/07/2.020, en los que se fija un precio mensual para el primer afio en forma cierta y
determinada, y se encuentra publicitado por el Banco Central el indice para el ajuste conforme lo
establece el Art. 14 de la Ley... y que a la fecha no se encuentra publicado ese indice.”; “3)
Contratos de locacidén con destino habitacional celebrados a partir del 01/07/2020, cuya cldusula
del plazo es anterior al 01/07 por la continuidad en la tenencia del inmueble.”; “4) Prorrogas de
Contratos de locacion con destino habitacional celebrados a partir del 01/07/2.020."; 5) Depositos
en garantia conforme Articulo 2° de la Ley, que sustituye el articulo 1.196 del Codigo Civil y
Comercial de la Nacion.

Que, ha tomado intervencidn en el marco de sus respectivas competencias la Division
Impuesto de Sellos y la Subdireccién Juridica y de Procuracién Fiscal, a fs. 04 a 07.

Que, en consecuencia, analizados los antecedentes de la cuestion sometida a decision de
esta Direccion General de Rentas, corresponde considerar la Jurisprudencia que informa a los

criterios generales de actualizacion de valores, debiéndose sefialar lo expresado por nuestra Corte




Suprema de Justicia in re “Valdez, José Raquel c. Gobierno Nacional”, sentencia del 23/09/1976
(Fallos: 295:937), marc6 que “El reajuste de tales créditos no hace a la deuda mds onerosa que en
su origen, sélo mantiene el valor economico real de la moneda frente a su progresivo
envilecimiento. No se modifica la obligacion sino que se determina el qudntum en que ella se
traduce cuando ha variado el valor de la moneda”, a ella podemos adicionar el relevante fallo del
Tribunal Fiscal de la Nacion, en pleno, en la causa “Fiat Concord S.A.I.C. s. Recurso de Apelacion-
Impuesto de Sellos”, expediente N° 664 de fecha 18/10/1979, el cual dispuso “no se encuentran
sujetos al impuesto de sellos las facturas u otros documentos que, emitidos con sujecion a clausulas
pactadas en contratos previamente instrumentados, se refieren a la actualizacion de los valores
previstos en ellos™ hallando su fundamento en “La regla expuesta no alcanza, empero, a aquellas
modificaciones en la cantidad de dinero a que se refiere una prestacion, cuando sélo es
consecuencia del empleo de indices que contemplan la disminucion del poder adquisitivo de la
moneda, porque en estos casos no hay, verdaderamente, un incremento cuantitativo real en una de
las prestaciones previstas en la contratacion, sino uno aparente derivado de la desvalorizacion de
la moneda. Y esto es asi aunque se sostenga que el impuesto recae sobre los rendimientos reales
del negocio juridico, porque en este caso las partes no le asignan un “mayor valor” sino el mismo
valor, bien que medido en unidades monetarias de poder adquisitivo homogéneo. Sostener la tesis
contraria significaria no solo violentar la regla bdsica sobre la configuracién del monto imponible
derivada del principio instrumental...”.

Que, los Contratos de locacion celebrados a partir del 01-07-2020, bajo el régimen
instituido por la nueva Ley de Alquileres N°27.551, en los que se establece un precio para el primer
afio de locacion, disponiendo que los contratos de locacién de inmuebles destinados a uso
habitacional, sobre el cual solo pueden realizarse ajustes anuales, quedando pactado el ajuste del
art. 14 de la ley, para los siguientes afios, por lo cual habiéndose analizado la normativa aplicable,
resulta ajustado para estos contratos locacion de inmuebles con destino habitacional, a los cuales le
es aplicable el indice determinado por el articulo 14° de Ley Nacional N° 27.551 —en los que por
mandato de orden publico legal, se plasman cldusulas de redeterminacion de precio- nace la
obligacion de tributar impuesto de sellos y el Fisco Provincial debe recaudar este gravamen en una
moneda cuyo valor adquisitivo es el equivalente al de la prestacion al momento de celebrarse el
contrato.

Que, al respecto, y atendiendo que al inicio de la locacién existe una base imponible
determinada, constituida por el precio mensual de alquiler, los posteriores incrementos en el valor
locativo, que por expresa normativa contenida en el art. 14 de la ley del alquileres deban efectuarse,

tal situacion de incremento del valor locativo resulta una eventualidad, que puede o no ocurrir,
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siendo que el tributo de sellos se trata de un gravamen aplicado objetivamente al perfeccionarse el
hecho imponible, es decir al momento de ser creado y con abstraccién de su eficacia juridica o
verificacién de sus efectos, fundamento del art. 159 del Codigo Fiscal. Ello porque el tributo se
devenga al momento de la suscripcion del convenio, y su pago debe de realizarse en el término que
al efecto establece la ley fiscal de la Provincia.

Que, razon a ello, debe entenderse en dichos casos que el Tributo de Sellos deberia
considerarse satisfecho con la suma liquidada de acuerdo a los valores del contrato original, pues
las redeterminaciones de precios no exteriorizan una nueva manifestacion de capacidad contributiva
que haga nacer un nuevo hecho generador en el impuesto. Ello asi, y teniéndose en cuenta que el
gravamen se verifica en forma instantdnea, cabe concluir que las redeterminaciones de precios que
pudieran ocurrir que sélo tienen por objeto restablecer dicho valor adquisitivo erosionado por la
inflacion que pudiera darse, pero de ninguna manera exteriorizan una nueva manifestacion de
capacidad contributiva que haga nacer un nuevo hecho generador del Impuesto, por lo que pretender
de someter dicha clausula a imposicion no sélo violentaria el mentado principio de instantaneidad
del impuesto, ademas de afectar el principio de instrumentalidad.

Que, con dicho criterio se resuelven las interrogantes concernientes a los puntos 1) a 4),
debiendo entenderse que ante la celebracion de un instrumento que exteriorice un hecho imponible
sera esa manifestacion la sujeta a tributacion, con independencia de sus pormenores accidentales.
Debiendo calcularse el Tributo de Sellos por el importe de la locacion del inmueble establecido para
el primer afio, por 36 meses conforme lo dispuesto por la Ley como plazo minimo.

Que, en lo atinente a la consulta 5), por estricta aplicaciéon del Codigo Fiscal, los
depositos en garantia, estan exentos conforme lo tipificado por el articulo 194° inciso i), siempre
que hayan pagado el Impuesto de Sellos correspondiente en su respectiva obligacién principal.

Que, por lo expuesto y en uso de las facultades establecidas por el articulo 10 y concordantes

del Cédigo Fiscal corresponde el dictado del correspondiente acto administrativo.

POR ELLO
LA DIRECCION GENERAL DE RENTAS
RESUELVE:

Articulo 1°: INTERPRETAR conforme a las facultades establecidas en el articulo 10° inciso 4° del
Codigo Fiscal (t.r. Deto. N° 4142/83 y sus modificatorias) que el ajuste normado bajo el régimen
instituido por el art. 14 de la nueva Ley Nacional de Alquileres N° 27.551, tales ajustes constituyen

obligaciones condicionales, que a los fines tributarios deben entenderse como puras y simples,
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debiéndose tributar el Impuesto de Sellos por el valor absoluto de la operacién por el importe de la
locacion del inmueble establecido para el primer afio, por 36 meses conforme lo dispuesto por la
Ley como plazo minimo, o el mayor plazo que convengan las partes contratantes.

Articulo 2°: POR aplicacién de la norma contenida en el Codigo Fiscal, los depésitos en garantia,
estan exentos conforme lo tipificado por el articulo 194°, inciso fi), siempre que hayan pagado el
Impuesto de sellos correspondiente en su respectiva obligacion principal.

Articulo 3°: EXTRAER copias de la presente y notifiquese al Colegio de Escribanos de la Provincia
de Corrientes.

Articulo 4°: Comuniquese a los Departamentos, Delegaciones y Receptorias dependientes de esta
Direccién General y al Consejo Profesional de Ciencias Econémicas de Corrientes via correo
electrénico. Publiquese en el Boletin Oficial y en el sitio oficial del Organismo en Internet.

Cumplido, procédase a su archivo.
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